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Sachverhalt

99159002048000

Bahnbetriebszwecke Freistellung

Freistellung von Bahnbetriebszwecken fur ein

Grundstuck beantragen, auf dem sich Betriebsanlagen

der Eisenbahnen des Bundes befinden

1 - Bund: Regelung und Vollzug

Bund

fachlich freigegeben (gold)

unbestimmter Freigabestatus

Eisenbahn, Flursttuck, DBAG, Grundstuck, Eisenbahn
des Bundes, Eisenbahn-Bundesamt, DB, Freistellung,
Betriebsanlagen, Bahnbetriebszwecke, DB InfraGO,

Deutsche Bahn, Entwidmung, AEG, EBA

Leistungsobjekt mit Verrichtung

Freistellung (48)

Erlangung von Lizenzen, Genehmigungen oder
Zulassungen im Hinblick auf die Grundung und
FUhrung eines Unternehmens
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Sachverhalt

Hausbau und Immobilienerwerb (1050100),
Erlaubnisse und Genehmigungen (2010400),
ErschlieBung und Infrastruktur (2050300)

Nein

27.11.2024
Bundesministerium fur Digitales und Verkehr (BMDV)

https://www.gesetze-im-internet.de/aeg_1994/_ 23.ht
ml
https://www.gesetze-im-internet.de/ebabgebv/_2.html
https://www.gesetze-im-internet.de/ebabgebv/anlage.h
tml

Wenn Sie ein Bahngrundstuck besitzen, das nicht mehr
fur den Verkehr gebraucht wird und dessen
Infrastruktur langfristig nicht mehr genutzt wird,
kénnen Sie unter bestimmten Voraussetzungen beim
Eisenbahn-Bundesamt (EBA) die Freistellung des
Grundstucks beantragen.

Das Stilllegen oder Aufgeben einer Betriebsanlage der
Eisenbahn, zum Beispiel eines Streckenabschnitts oder
eines Bahnhofs, bedeutet nicht, dass sie auch rechtlich
ihre Eigenschaft als Betriebsanlage verliert.
Grundstucke, die Betriebsanlagen sind oder auf denen
sich Betriebsanlagen befinden, unterliegen einem
Planfeststellungsvorbehalt des Bundes und sind der
allgemeinen Planungshoheit der Kommunen entzogen.
Erst durch eine Freistellung von der
eisenbahnspezifischen Zweckbindung wird dieser
Sonderstatus wieder aufgehoben. Die entsprechenden
Flachen werden dann in die Planungshoheit der
Kommunen zuruckgegeben.

Wenn Sie ein altes Bahngrundstuck besitzen und
dieses fur andere Zwecke nutzen wollen, mussen Sie
beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) einen Antrag auf
Freistellung stellen.

Das EBA kann den Antrag nur dann gewahren, wenn
Ihr Interesse wichtiger als das 6ffentliche Interesse an
der Bahnnutzung ist.

Antragsberechtigt fur die Freistellung sind

* Eisenbahninfrastrukturunternehmen,
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* Eigentimerinnen und Eigentimer des Grundstucks,
+ die Gemeinde, auf deren Gebiet das Grundstuick liegt
oder

+ der Trager der Stral3enbaulast einer 6ffentlichen
StralRe, der das Grundstuck fur Zwecke des Stral3en
oder Radwegebaus zu nutzen beabsichtigt.

Erforderliche Unterlagen * Gemeinde
* Gemarkung
¢ Flur, sofern nach Landesrecht bezeichnet
* Flursticknummer
* Flache in Quadratmetern
* Angaben zum Flurstuick:
* Angaben zu Streckennummer und
Streckenkilometer, soweit bekannt
* Angaben zur ehemaligen oder bisherigen Nutzung
der Anlage beziehungsweise Anlagenteile, soweit
bekannt
* genaue Bezeichnung der Freistellungsflache und der
darauf befindlichen Anlagen oder Bauwerke, die von
Bahnbetriebszwecken freigestellt werden sollen,
insbesondere mit
* das Interesse der oder des Antragstellenden
Ubertrifft das 6ffentliche Interesse am Erhalt der
Infrastruktur,
* es besteht kein Verkehrsbedirfnis mehr,
* eine langfristige Nutzung der Infrastruktur ist nicht
mehr zu erwarten
* Lageplane, elektronisch oder in mindestens
12-facher Ausfuhrung.
* Darlegung der gesetzlichen Anforderungen an die
Freistellung:
Hinweis: Sind die Plane groBer als das Format A3,
mussen bei elektronischer Einreichung auch noch
mindestens 6 Plane in Papier eingereicht werden.
Manchmal kann das Eisenbahn-Bundesamt auch
weitere Exemplare nachfordern.
* bei Vertretung: Nachweis einer
Vertretungsberechtigung, zum Beispiel
Vollmachtsurkunde
+ Darlegung und Nachweis der Eigentumsverhaltnisse
* soweit vorhanden:
Erklarung zur Entbehrlichkeitsprifung
beziehungsweise Machbarkeitsprifung der Deutschen
Bahn zur Freistellbarkeit des Flurstlicks oder der Flache

Bahnbetriebszwecke Freistellung Heruntergeladen am
99159002048000 18.06.2025
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des Bahnbetriebes.

Voraussetzungen Sie kénnen in folgenden Fallen eine Freistellung lhres
Grundstuckes erhalten:
* die Betriebsanlagen werden nicht mehr fur den
Bahnverkehr benotigt
« langfristig ist nicht mehr zu erwarten, dass die
Infrastruktur fUr eisenbahnspezifische Zwecke genutzt
wird
* das Interesse der oder des Antragstellenden an der
Freistellung Ubertrifft das gesetzlich normierte
Uberragende 6ffentliche Interesse am
Bahnbetriebszweck des Grundstucks
+ die Flachen, auf denen sich Betriebsanlagen befinden,
sind stillgelegt und diese Stilllegung wurde vom EBA -
Referat 23 genehmigt.
Wenn nur Teile einer Betriebsanlage, wie zum Beispiel
ein Bahnhofsgebaude, noch fur den Bahnbetrieb
genutzt werden, koénnen die restlichen
Grundstucksteile als eigenstandige Flachen freigestellt
werden. Voraussetzung ist, dass die freizustellenden
Teile als eigenstandige Flurstiicke neu vermessen
werden und die fur den Bahnbetrieb verbleibende
Betriebsanlage statisch und brandschutztechnisch
eigenstandig ist.

Kosten Gebuhr: 2.000€

Verfahrensablauf Sie kdnnen die Freistellung von Bahnbetriebszwecken
online oder schriftlich beantragen.
Freistellung von Bahnbetriebszwecken online
beantragen:
* Gehen Sie auf das e-Service-Portal des
Eisenbahn-Bundesamtes (EBA).

* Sollten Sie noch kein Nutzerkonto fur das
e-Service-Portal besitzen, mussen Sie sich einmalig
registrieren.

* Loggen Sie sich mit Ihren Nutzerdaten ein.

* Der Antragsassistent fuhrt Sie Schritt fur Schritt durch
die benotigten Angaben. Fullen Sie das
Antragsformular vollstandig aus.

* Laden Sie die erforderlichen Unterlagen hoch und
senden den Antrag ab.

* Sie erhalten eine automatische Eingangsbestatigung.
* Das EBA veranlasst eine Bekanntmachung im

Bahnbetriebszwecke Freistellung Heruntergeladen am
99159002048000 18.06.2025
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Bundesanzeiger und im Internet und gibt der
Offentlichkeit die Méglichkeit zur Stellungnahme.

+ Das EBA holt - falls Sie diese nicht dem Antrag
beigefugt haben - bei den Eisenbahnen des Bundes
unmittelbar die Auskunft Gber die Entbehrlichkeit der
zur Freistellung beantragten Grundstucke ein.

* Das EBA sendet Ihnen per Post einen Bescheid, in
dem die Entscheidung Uber die Freistellung mitgeteilt
wird. Auch das Eisenbahninfrastrukturunternehmen,
die Eigentimerin oder der Eigentimer des
GrundstuUcks und die Gemeinde, auf der sich das
Grundstuck befindet, erhalten einen Bescheid. Die
oberste Landesplanungsbehdrde wird ebenfalls
unterrichtet.

* Sie erhalten aul3erdem einen Gebuhren und
Auslagenbescheid, da Sie fur den Freistellungsbescheid
Gebuhren zahlen missen und auch eventuelle
Auslagen durch Sie bezahlt werden mussen.
Freistellung von Bahnbetriebszwecken schriftlich
beantragen:

* Stellen Sie einen formlosen Antrag in Papier und
unterschreiben Sie ihn. Figen Sie dem Antrag die
erforderlichen Unterlagen bei. Schicken Sie den Antrag
mit den Unterlagen als Brief an das EBA.

* Das EBA veranlasst eine Bekanntmachung im
Bundesanzeiger und im Internet und gibt der
Offentlichkeit die Méglichkeit zur Stellungnahme.

* Das EBA holt - falls Sie diese nicht dem Antrag
beigeflugt haben - bei den Eisenbahnen des Bundes
unmittelbar die Auskunft Gber die Entbehrlichkeit der
zur Freistellung beantragten Grundstucke ein.

* Das EBA sendet Ihnen per Post einen Bescheid, in
dem die Entscheidung Uber die Freistellung mitgeteilt
wird. Auch das Eisenbahninfrastrukturunternehmen,
der Eigentumer des Grundstucks, und die Gemeinde
auf der sich das Grundstlick befindet, erhalten einen
Bescheid. Die oberste Landesplanungsbehérde wird
ebenfalls unterrichtet.

* Sie erhalten aulRerdem einen Gebuhren und
Auslagenbescheid, da Sie fur den Freistellungsbescheid
Gebuhren zahlen mussen und auch eventuelle
Auslagen durch Sie bezahlt werden mussen.

Bearbeitungsdauer 6 Monat(e)

Bahnbetriebszwecke Freistellung Heruntergeladen am
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Die Bearbeitung Ihres Antrags dauert durchschnittlich
6 Monate. Die individuelle Bearbeitungszeit kann aber
stark davon abweichen.
Die Bearbeitung lIhres Antrags dauert durchschnittlich
6 Monate. Die individuelle Bearbeitungszeit kann aber
stark davon abweichen.

Es gibt keine Frist.

https://www.eba.bund.de/DE/Themen/Freistellung/frei
stellung_node.html
https://www.eba.bund.de/SharedDocs/Downloads/DE/
Freistellung/Antragstellung/51_Checkliste.pdf
https://www.eba.bund.de/SharedDocs/Downloads/DE/
Freistellung/Antragstellung/51_Leitfaden_Empfangsgeb
aeude_unter_Fachplanungsvorbehalt.pdf
https://www.eba.bund.de/SharedDocs/Downloads/DE/
Freistellung/Antragstellung/51_Leitfaden_Flaechen_unt
er_Fachplanungsvorbehalt.pdf
https://www.eba.bund.de/SharedDocs/Downloads/DE/
Freistellung/Antragstellung/51_Musterplan_Freistellung
pdf
https://www.eba.bund.de/SiteGlobals/Forms/Suche/Ex
pertensuche/Oeffentliche_Bekanntmachung_Formular.
html?gts=dateOflssue_dt+desc&cl2Categories_Zustaen
digkeit=Freistellung&documentType_=Publication&cl2C
ategories_Rechtsformat=Bekanntmachungen&sortOrd
er=dateOflssue_dt+desc&cl2Categories_Suchpfad=367
9716
https://www.eba.bund.de/SiteGlobals/Forms/Suche/Ex
pertensuche/Expertensuche_Formular.html?gts=dateO
flssue_dt+desc&cl2Categories_Zustaendigkeit=Freistell
ung&documentType_=Publication&cl2Categories_Recht
sformat=Freistellung&sortOrder=dateOflssue_dt+desc
&cl2Categories_Suchpfad=2046512

Widerspruch: Detaillierte Informationen, wie Sie
Widerspruch einlegen, kdnnen Sie dem Bescheid
entnehmen.

* Bahnbetriebszwecke Freistellung

*+ Grundstucke, die Betriebsanlagen der Eisenbahnen
des Bundes sind oder auf denen sich solche
Betriebsanlagen befinden, sind der allgemeinen
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Planungshoheit der Kommunen entzogen
* Freistellung von eisenbahnspezifischer Zweckbindung
hebt Sonderstatus auf und stellt Planungshoheit der
Kommunen Uber die entsprechenden Flachen wieder
her
* Eisenbahninfrastrukturunternehmen
* Eigentimerinnen und Eigentimer des Grundstticks
+ die Gemeinde, auf deren Gebiet das Grundstuck
liegt
« der Trager der StraBenbaulast einer 6ffentlichen
Stral3e, der das Grundstiick fur Zwecke des Stral3en-
oder Radwegebaus zu nutzen beabsichtigt
* antragsberechtigt sind
* Gebuhren: 2.000 EUR
* Antragstellung online oder schriftlich per Post
* Bearbeitungsdauer: durchschnittlich 6 Monate
+ zustandig: Eisenbahn-Bundesamt (EBA)

Ansprechpunkt

Zustandige Stelle

Formulare

Ursprungsportal Bahnbetriebszwecke Freistellung, Bahnbetriebszwecke
Freistellung
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