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Modul Sachverhalt
Leistungsschlussel 99012102101000, 99012102101000
Leistungsbezeichnung | Nutzungsanderung von Anlagen

Genehmigungsfreistellung Mitteilung

Leistungsbezeichnung Il Unterlagen zur Genehmigungsfreistellung fur die
Nutzungsanderung einer Anlage einreichen

Typisierung 4 - Land: Regelung
Quellredaktion Nordrhein-Westfalen
Freigabestatus Katalog unbestimmter Freigabestatus

Freigabestatus Bibliothek unbestimmter Freigabestatus

Begriffe im Kontext Garage bauen, Wohngebaude errichten,
Nutzungsanderung Nebenanlage, Nebenanlage
errichten, Bebauungsplan, Carport bauen,
Nutzungsanderung Wohngebdude, Gartenhaus
errichten, Anderung Wohngebaude, Gartenhaus
bauen, Garage errichten

Leistungstyp Leistungsobjekt mit Verrichtung
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Leistungsgruppierung

Verrichtungskennung

SDG-Informationsbereich

Lagen Portalverbund

Einheitlicher
Ansprechpartner

Fachlich freigegeben am

Fachlich freigegen durch

Handlungsgrundlage

Teaser

Volltext
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Sachverhalt

Baurecht (012)
Mitteilung (101)

Kauf und Verkauf von Immobilien, einschliel3lich aller
Bedingungen und Pflichten im Zusammenhang mit der
Besteuerung, dem Eigentum oder der Nutzung von
Immobilien (auch als Zweitwohnsitz)

Bauverfahren (2050500)

Nein

19.12.2023

Ministerium fUr Heimat, Kommunales, Bau und
Digitalisierung des Landes Nordrhein-Westfalen

* Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)

* Allgemeine Verwaltungsgebuhrenordnung (AVwGebO
NRW)

* Verordnung Uber bautechnische Prufungen
(BauPrufVvO)
https://recht.nrw.de/Imi/owa/br_text_anzeigen?v_id=74
820170630142752068
https://recht.nrw.de/Imi/owa/br_text_anzeigen?v_id=32
220230815093434462
https://recht.nrw.de/Imi/owa/br_text_anzeigen?v_id=72
0050120105339187

Die Genehmigungsfreistellung kommt fur bestimmte
Wohngebaude und bestimmte andere bauliche
Anlagen in Frage, die im Geltungsbereich eines
qualifizierten Bebauungsplanes liegen und den
gesetzlichen Voraussetzungen entsprechen. Erhalten
Sie innerhalb von einem Monat nach Eingang lhrer
(voll-standigen) Unterlagen keine Nachricht der
Gemeinde, kdnnen Sie mit dem Bauvorhaben
beginnen.

FUr den Bau oder die (Nutzungs-)Anderung von z.B.
Wohngebduden mit einer Hohe bis zu 7 m bendtigen
Sie keine Baugenehmigung. Statt eines Bauantrages
mussen Sie die erforderlichen Unterlagen bei der
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Gemeinde einreichen.

Die Bauvorhaben sind nur dann genehmigungsfrei
gestellt, wenn sie im Geltungsbereich eines
qualifizierten Bebauungsplanes liegen. Ihr
Bauvorhaben darf auBerdem den Festsetzungen
dieses Bebauungsplans nicht widersprechen, die
ErschlielBung muss gesichert sein und das
Bauvorhaben darf keiner Abweichung nach § 69 BauO
NRW 2018 bedurfen.

Eine Prufpflicht der Gemeinde und der
Bauaufsichtsbehdrde besteht nicht.

Im Genehmigungsfreistellungsverfahren tragen
vielmehr Sie als Bauherrschaft (und die zu lhrer
Unterstutzung Beauftragten) die Verantwortung und
das Risiko sowohl fur das Vorliegen der
Voraussetzungen fur die Genehmigungsfreistellung als
auch fur die Einhaltung der sonstigen
materiell-rechtlichen Anforderungen an das
Bauvorhaben.

Wenn die Voraussetzungen fur die
Genehmigungsfreistellung vorliegen, haben Sie ein
Wahlrecht, ob Sie Ihr Bauvorhaben lieber in einem
Baugenehmigungsverfahren prufen lassen mochten.

Die Gemeinde kann innerhalb eines Monats nach
Eingang der (vollstandigen) Unterlagen erklaren, dass
anstelle des Genehmigungsfreistellungsverfahrens ein
Baugenehmigungsverfahren durchgefuhrt werden soll.
Sie kann auch eine vorlaufige Untersagung nach 8 15
Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) beantragen.
Wenn die Gemeinde von diesem Recht keinen
Gebrauch macht, so durfen Sie mit dem Bau nach
entsprechender Erklarung der Gemeinde, spatestens
aber nach 1 Monat nach Vorlage der (vollstandigen)
Unterlagen bei der Gemeinde beginnen.

Bauliche Anlagen, die im Rahmen des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens errichtet
wurden, durfen erst dann genutzt werden, wenn sie
ordnungsgemal? fertiggestellt und sicher benutzbar
sind.
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Eine Kopie der Bauvorlagen muss an der Baustelle von
Baubeginn an vorliegen.

Erforderliche Unterlagen * Lageplan, Mal3stab 1:500
* Bauzeichnungen (Grundrisse, Schnitte, Ansichten),
Mal3stab 1:100
* Bei Gebauden der Gebdudeklassen 1 und 2 ist eine
Erklarung der Entwurfsverfassenden beizufugen, dass
das Vorhaben den Anforderungen an den Brandschutz
entspricht.

Die Bauvorlagen sind in einfacher Ausfertigung
einzureichen.

Falls die Gemeinde erklart, dass ein
Baugenehmigungsverfahren durchgeftihrt werden soll
und fur den Fall, dass Sie in diesem Fall eine
Weiterbehandlung als Bauantrag winschen, mussen
weitere Unterlagen eingereicht werden.

Voraussetzungen * Es handelt sich um die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung eines der in 8 63 Abs. 1 Satz 1 oder
Abs. 5 BauO NRW 2018 aufgefuhrten Bauvorhaben
(z.B. ein Wohngebaude mit einer Hohe bis zu 7 m).

* Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich eines
qualifizierten Bebauungsplanes

+ Das Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht, d.h. es bedarf keiner
Ausnahme oder Befreiung nach 8 31 BauGB

* Die Erschliefung nach dem BauGB ist gesichert
(Zufahrt, Entwasserung etc.)

+ Das Bauvorhaben bedarf keiner Abweichung nach &
69 BauO NRW 2018

* Die Gemeinde erklart nicht innerhalb eines Monats
nach vollstandiger Vorlage der erforderlichen
Unterlagen bei der Gemeinde, dass ein
Baugenehmigungsverfahren durchgeftihrt werden soll
bzw. beantragt keine Untersagung nach § 15 Abs. 2
BauGB.

Sie als Bauherrin oder Bauherr tragen die
Verantwortung und das Risiko dafur, dass das
Bauvorhaben alle 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften,
die vorgeben wie, wo und was man bauen darf, einhalt.
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Kosten FUr das Bearbeiten der Genehmigungsfreistellung

fallen in der Regel keine Gebuhren an.
Gebuhrenpflichtig sind lediglich die vorzeitige
Mitteilung der Ge-meinde, dass kein
Genehmigungsverfahren durchgefuhrt werden soll
oder die Bestatigung der Gemeinde, dass sie keine
Erklarung zur Durchfihrung eines
Genehmigungsverfahrens abgegeben hat. Die Hohe
dieser Gebuhr betragt jeweils 50,00 €. Vorkasse: Nein
Bezeichnung der Kosten: Gebuhr

Verfahrensablauf Reichen Sie die Unterlagen bei Ihrer Gemeinde oder
Ihrer Stadt ein.

Die Unterlagen mussen vollstandig sein und von Ihnen
als Bauherrin/Bauherr sowie bei den meisten
Gebauden vom Entwurfsverfassenden (z.B.
Bauingenieurin/Bauingenieur oder
Architektin/Architekt) unterschrieben werden.

Die Gemeinde kann innerhalb eines Monats nach
Eingang der (vollstandigen) Unterlagen erklaren, dass
ein Baugenehmigungsverfahren durchgefuhrt werden
soll. Sie kann auch eine vorlaufige Untersagung nach §
15 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) beantragen.
Wenn die Gemeinde von diesem Recht keinen
Gebrauch macht, darfen Sie mit dem Bau nach
entsprechender Erklarung der Gemeinde, spatestens
aber 1 Monat nach Vorlage der (vollstandigen)
Unterlagen bei der Gemeinde beginnen.

Vor Baubeginn muss die Grundrissflache und die
Hohenlage der baulichen Anlage abgesteckt werden.

Der Baubeginn ist der Bauaufsichtsbehdrde
mindestens einen Monat vorher schriftlich anzuzeigen.
Auch die Angrenzer mussen vor Baubeginn Uber das
Bauvorhaben informiert werden.

Bearbeitungsdauer Ab dem Zeitpunkt, zu dem Sie mit dem Bau beginnen
durfen, haben Sie 3 Jahre Zeit, mit der Bauausfuhrung
zu beginnen. Nach Ablauf der 3 Jahre mussen Sie das
Genehmigungsfreistellungsverfahren erneut
durchfuhren.
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Frist
weiterfuhrende Bauportal NRW URL: https://www.bauportal.nrw

Informationen

Hinweise Beim Einreichen der Unterlagen kénnen Sie durch
Ankreuzen auswahlen, dass bei Nichtvorliegen der
Voraussetzungen der Genehmigungsfreistellung fir Ihr
Bauvorhaben automatisch ein
Baugenehmigungsverfahren durchgefthrt wird. Dies
spart Ihnen Zeit und Aufwand einen neuen ,Antrag"
auszufullen.

Flr diesen Fall beachten Sie bitte, dass dann weitere
Unterlagen erforderlich sind (s. erforderliche
Unterlagen).

Rechtsbehelf

Kurztext Verfahren flir die genehmigungsfrei gestellte
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
bestimmten Wohngebauden, sonstigen Gebauden und
Nebengebduden bzw. -anlagen fur die vorgenannten
Gebaude.

Voraussetzu ngen:

* Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich eines
qualifizierten Bebauungsplanes

+ Das Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht, d.h. es bedarf keiner
Ausnahme oder Befreiung nach § 31 BauGB

* Die ErschlieBung nach dem BauGB ist gesichert
(Zufahrt, Entwasserung etc.)

+ Das Bauvorhaben bedarf keiner Abweichung nach &
69 BauO NRW

* Die Gemeinde erklart nicht innerhalb eines Monats
nach vollstandiger Vorlage der erforderlichen
Unterlagen bei der Gemeinde, dass ein
Baugenehmigungsverfahren durchgefthrt werden soll
bzw. beantragt keine Untersagung nach § 15 Abs. 2
BauGB.

Zustandig fur die Bearbeitung ist die Stadt oder die
Gemeinde, in der das Bauvorhaben liegt.
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Ansprechpunkt

Zustandige Stelle

Formulare « Formulare vorhanden: Ja, s.
https://www.bauportal.nrw/informationen-baurecht/w
eiterfuehrende-informationen/vordrucke-und-formular
e
* Schriftform erforderlich: Ja, fur das Formular ,Vorlage
an die Gemeinde” und die erforderlichen Bauvorlagen.
* Formlose Antragsstellung moglich: Nein
* Personliches Erscheinen notig: Nein

Ursprungsportal Nutzungsanderung von Anlagen
Genehmigungsfreistellung Mitteilung
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