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Sachverhalt

Das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur
Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz -
GEG) vom 8. August 2020 ist am 1. November 2020 in
Kraft getreten. Es ist anzuwenden auf Gebaude, soweit
sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz von
Energie beheizt oder gekuhlt werden, und deren
Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kuhl-,
Raumluft- und Beleuchtungstechnik sowie der
Warmwasserversorgung.

Das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur
Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebduden (Gebaudeenergiegesetz -
GEG) vom 8. August 2020 ist am 1. November 2020 in
Kraft getreten. Es ist anzuwenden auf Gebaude, soweit
sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz von
Energie beheizt oder gekuhlt werden, und deren
Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kuhl-,
Raumluft- und Beleuchtungstechnik sowie der
Warmwasserversorgung.

Das GEG ersetzt die bisher geltende
Energieeinsparverordnung (EnEV), das
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und
das Energieeinsparungsgesetz (ENnEG). Damit sind die
Anforderungen an den energetischen Zustand sowie
die anteilige Nutzung erneuerbarer Energien zur
Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs von
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Sachverhalt

Gebauden in einem Gesetz zusammenfassend
geregelt.

Hinweis: In Baden-Wurttemberg gilt fur
Bestandsimmobilien auch weiterhin das
Erneuerbare-Warme-Gesetz (EWarmeG). Es wird nicht
durch das GEG ersetzt. Das EWarmeG schreibt den
Einsatz erneuerbarer Energien auch fir am 1. Januar
2009 bereits errichtete Gebaude vor, wenn eine
Heizungsanlage ausgetauscht oder nachtraglich
eingebaut wird.

Fur alle Bauvorhaben, bei denen bis zum 31. Oktober
2020 der Bauantrag, der Antrag auf Zustimmung oder
die Bauanzeige gestellt wurden, ist noch das alte
Energieeinsparrecht (EnEV und EEWarmeQG)
anzuwenden. Fur Bauvorhaben, fur die der Bauantrag
oder die Bauvorlagen im Kenntnisgabeverfahren am 1.
November 2020 oder spater eingereicht werden, gilt
das GEG. Bei nicht genehmigungsbedurftigen,
insbesondere genehmigungs-, anzeige- und
verfahrensfreien Vorhaben - also beispielsweise bei
vielen Sanierungen - gilt der Zeitpunkt des Beginns der
Bauausfuhrung. Liegt dieser nach dem 31. Oktober
2020, ist auch hier das GEG anzuwenden.

Neben den bereits aus dem EEWarmeG bekannten
ErfUllungsoptionen gibt es im GEG fur Neubauten die
Moglichkeit, die Pflicht zur Nutzung erneuerbarer
Energien auch durch den Einsatz von gebaudenah
erzeugtem Strom aus erneuerbaren Energien zu
erfullen. Der Warme- und Kaltebedarf muss dabei zu
mindestens 15 Prozent gedeckt werden. Fur
Wohngebaude mit Photovoltaik-Anlagen lasst sich der
Nachweis auch Uber die AnlagengroBe fuhren.

In der Verordnung zur Durchfuhrung des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG-DVO) des Landes
Baden-Wurttemberg ist Folgendes geregelt: Fur alle in
den Anwendungsbereich des GEG fallenden zu
errichtenden Gebaude ist im Auftrag des Bauherrn die
Einhaltung der Anforderungen des GEG durch eine
Erfallungserklarung fur Neubauten von einem
Entwurfsverfasser nach § 43 der Landesbauordnung
fur Baden-Wurttemberg (LBO) nachzuweisen. Der
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Bauherr hat die Erfullungserklarung der
Baurechtsbehdrde nach Fertigstellung des Gebaudes
unverzuglich vorzulegen.

Wenn bei einem in den Anwendungsbereich des GEG
fallenden bestehenden Gebdude AulRenbauteile bei
beheizten/gekuhlten Rdumen erneuert, ersetzt oder
erstmalig eingebaut werden und fur das gesamte
Gebaude neue Berechnungen durchgefuhrt werden
mussen oder wenn das bestehende Gebdude
ausgebaut oder erweitert wird, ist im Auftrag des
Eigentimers die Einhaltung der Anforderungen des
GEG durch eine Erfullungserklarung fur
BestandsmalBhahmen von einem
Ausstellungsberechtigten fur Energieausweise
nachzuweisen. Der Eigentumer hat die
Erfallungserklarung der Baurechtsbehorde nach
Fertigstellung der Mal3nahme unverzuglich vorzulegen.

Die Baurechtsbehorde kann sich durch Kontrollen
davon Uberzeugen, ob die Ausfuhrung von Bau- und
InstallationsmaflRnahmen den Nachweisen und
Erklarungen entspricht. Zu diesem Zweck kann sie den
Bauherrn und den Eigentimer zur Erteilung der
notwendigen Auskunfte und Vorlage der notwendigen
Unterlagen verpflichten. Zu diesen Unterlagen zahlen
der Energieausweis, die Unternehmererklarung, der
Inspektionsbericht fur Klimaanlagen, der Nachweis
Uber die Lieferung fester, gasformiger oder flUssiger
Biomasse sowie die Vereinbarung und Dokumentation
Uber die Warmeversorgung im Quartier.

Erforderliche Unterlagen Musterformulare fur die Erfullungserklarung kénnen
Gegebenenfalls. sind der Erfullungserklarung weitere
Bescheinigungen beizufligen:

+ gegebenenfalls . Bescheinigung nach § 96 Absatz 6
GEG Uber die Deckung des Warme- oder Kaltebedarfs
des Gebaudes durch gasformige Biomasse nach § 22
Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 und 3 GEG

* gegebenenfalls Messbeleg Uber die Dichtheit des
Gebaudes

* gegebenenfalls Befreiungsbescheid nach § 102 GEG
von den Anforderungen des 8 10 Absatz 2 GEG

* Vorlage weiterer Bescheinigungen auf Verlangen der
unteren Baurechtsbehdrde
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Neubau von Gebauden, die in den Anwendungsbereich

des GEG fallen
Erneuerung, Ersatz, erstmaliger Einbau von
Aul3enbauteilen bei beheizten beziehungsweise

gekuhlten Raumen bestehender Gebaude, die in den
Anwendungsbereich des GEG fallen, wenn fur das
gesamte Gebaude neue Berechnungen durchgefuhrt
werden, oder Ausbau beziehungsweise Erweiterung

bestehender Gebaude

far die Einreichung der Erfullungserklarung: keine

Der Bauherr hat die Erfullungserklarung fur Neubauten
der zustandigen unteren Baurechtsbehdérde nach
Ferstigstellung des Gebaudes unverzuglich vorzulegen.

Der Eigentimer hat die Erfullungserklarung fur
BestandsmalBnahmen der zustandigen unteren

Baurechtsbehodrde nach Fertigstellung der MaRnahme

unverzuglich vorzulegen.

unverzuglich nach Fertigstellung des Gebaudes
beziehungsweise der Malinahme

keine

kein
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