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4 - Land: Regelung
Bayern
unbestimmter Freigabestatus

unbestimmter Freigabestatus

11.03.2025

=)o
O FITKO

Heruntergeladen am
19.07.2025



=0o
( F..IM ﬁFIT(O

EIN PRODUKT DES IT-PLANUNGSRATS

Modul Sachverhalt

Fachlich freigegen durch Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und

Verkehr

Handlungsgrundlage https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/Ba
yBO-63
https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/Ba
yBO-63
https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/Ba
yDBauV
https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/Ba
yDBauV

Teaser Wenn lhr verfahrensfreies oder
genehmigungsfreigestelltes Vorhaben sonstigem
Bauordnungsrecht widerspricht, kdnnen Sie eine
Abweichung beantragen.

Volltext Unter ,sonstigem Bauordnungsrecht” ist das
Bauordnungsrecht mit Ausnahme ortlicher
Bauvorschriften zu verstehen. Grund fur diese
Abgrenzung sind unterschiedliche Zustandigkeiten.

Unter bestimmten Voraussetzungen kénnen Sie fur lhr
Vorhaben eine Abweichung von sonstigem
Bauordnungsrecht beantragen. Ublicherweise wird
eine Abweichung von sonstigem Bauordnungsrecht
gemeinsam mit einem Bauantrag behandelt. Eine
Abweichung von sonstigem Bauordnungsrecht kann
aber auch fur verfahrensfreie und
genehmigungsfreigestellte Vorhaben beantragt
werden. In diesem Fall ergeht eine isolierte
Entscheidung Uber die Abweichung.

Auch, wenn fur Ihr Vorhaben die Abweichung von
sonstigem Bauordnungsrecht zugelassen wird, muss
es dennoch die 6ffentlich-rechtlichen Vorgaben im
Ubrigen einhalten.

Die Abweichung von sonstigem Bauordnungsrecht ist
eine intendierte Ermessensentscheidung. Beim
Vorliegen der Voraussetzungen fur die Abweichung ist
diese im Regelfall zu erteilen, in besonders gelagerten
Fallen kann sie aber auch versagt werden.

Erforderliche Unterlagen + aktueller Katasterauszug
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* Lageplan(M 1 : 1.000 oder 1 : 5.000)

* Bauzeichnungen

+ ggf. weitere UnterlagenSofern fur die Entscheidung
Uber die isolierte Abweichung erforderlich.

Voraussetzungen Eine isolierte Abweichung von sonstigem
Bauordnungsrecht kdnnen Sie beantragen, wenn

* Ihr Vorhaben verfahrensfrei oder genehmigungsfrei
gestellt ist und

+ die Abweichungen unter Berucksichtigung des
Zwecks der jeweiligen drtlichen Bauvorschrift, bei
Wirdigung sowohl gesetzlich definierter Uberragender
offentlicher wie auch 6ffentlich-rechtlich geschutzter
nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen
Belangen vereinbar sind.

Kosten Die Gebuhren belaufen sich auf 5 % des Nutzens, der
Ihnen durch die Abweichung in Aussicht steht,
mindestens aber auf 75 EUR.

Verfahrensablauf Schriftliche Einreichung

* Reichen Sie den Antrag auf isolierte Abweichung von
sonstigem Bauordnungsrecht bei der zustandigen
unteren Bauaufsichtsbehorde ein.

* Reichen Sie auch eine Begrindung sowie die
erforderlichen Unterlagen ein. Erforderlich sind
diejenigen Unterlagen, die die untere
Bauaufsichtsbehérde bendtigt, um den Sachverhalt
beurteilen zu kénnen.

* Ein bestimmtes Formular ist nicht vorgeschrieben.

* Eine mundliche Beantragung ist nicht moglich.

* Sind durch die Abweichung Vorschriften betroffen,
die dem Nachbarschutz dienen, sollten Sie den Antrag
vor Einreichung Ihren Nachbarn vorlegen und deren
Zustimmung einholen.

* Die untere Bauaufsichtsbehdrde pruft Ihren Antrag
und entscheidet daruber. Sie erhalten einen
schriftlichen Bescheid.

Digitale Einreichung
Eine digitale Einreichung von Antragen auf isolierte

Abweichung ist derzeit noch nicht in ganz Bayern
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moglich. Bei Auswahl eines Ortes wird der Link zum
Online-Verfahren eingeblendet, soweit es bereits

angeboten wird.

* Der Antrag auf isolierte Abweichung von sonstigem

Bauordnungsrecht kann unter Verwendung des
Online-Assistenten digital bei der unteren
Bauaufsichtsbehorde gestellt werden.

* Die Unterlagen werden im Online-Assistenten in

elektronischer Form (Dateien im PDF-Format)
hochgeladen.

* Unterschriften werden durch eine Authentifizierung

mittels Nutzerkonto ,BayernID” oder ,Mein
Unternehmenskonto” ersetzt.

Die Bearbeitungsdauer hangt vom Umfang und der

Komplexitat des Vorhabens sowie der aktuellen

Auslastung der unteren Bauaufsichtsbehorde ab.

keine

Die Entscheidung der unteren Bauaufsichtsbehorde

Uber die isolierte Abweichung von sonstigem

Bauordnungsrecht kdnnen Sie mit einer Klage zum

Verwaltungsgericht angreifen.

BayernPortal, BayernPortal
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