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Leistungsschlussel 99012106007000
Leistungsbezeichnung | Abweichungen von baurechtlichen Anforderungen,

Festsetzungen eines Bebauungsplans, einer
stadtebaulichen Satzung oder von Regelungen der
Baunutzungsverordnung Zulassung

Leistungsbezeichnung Il Abweichungen von baurechtlichen Anforderungen, von
Festsetzungen eines Bebauungsplans bzw. einer
stadtebaulichen Satzung oder von Regelungen der
Baunutzungsverordnung beantragen

Typisierung 4 - Land: Regelung
Quellredaktion Bremen
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Freigabestatus Katalog unbestimmter Freigabestatus

Freigabestatus Bibliothek unbestimmter Freigabestatus

Begriffe im Kontext Bauantrag, Baugenehmigungsverfahren,
Baugenehmigung, Genehmigungsfreistellung

Leistungstyp

Leistungsgruppierung

Verrichtungskennung

SDG-Informationsbereich

Lagen Portalverbund Erlaubnisse und Genehmigungen (2010400),
Bauverfahren (2050500)

Einheitlicher Nein

Ansprechpartner

Fachlich freigegeben am 18.06.2025

Fachlich freigegen durch

Handlungsgrundlage https://www.transparenz.bremen.de/metainformation
en/bremische-landesbauordnung-vom-29-mai-2024-23
27367asl=bremen203_tpgesetz.c.55340.de&template=2
0_gp_ifg_meta_detail_d
https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/index.html
#BJNRO03410960BJNEO07107116
https://www.gesetze-im-internet.de/baunvo/
https://www.transparenz.bremen.de/metainformation
en/kostenverordnung-bau-baukostv-vom-3-september
-2002-2450017asl=bremen203_tpgesetz.c.55340.de&te
mplate=20_gp_ifg_meta_detail_d
https://www.transparenz.bremen.de/metainformation
en/bremische-bauvorlagenverordnung-brembauvorlv-v
om-1-september-2022-2478107asl=bremen203_tpgese
tz.c.55340.de&template=20_gp_ifg_meta_detail_d
https://www.transparenz.bremen.de/metainformation
en/bremisches-gebuehren-und-beitragsgesetz-bremge
bbeitrg-vom-16-juli-1979-1918747asl=bremen203_tpge
setz.c.55340.de&template=20_gp_ifg_meta_detail_d

Teaser Wenn |lhr (Bau-)Vorhaben von baurechtlichen
Vorschriften abweicht, mussen Sie die Zulassung der
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Abweichung beantragen. Dies gilt auch fur
Abweichungen von Vorschriften, die nicht im
Baugenehmigungsverfahren gepruaft werden.

Volltext Wenn |hr (Bau-)Vorhaben von baurechtlichen
Vorschriften abweicht, z. B.

a) von den Festsetzungen eines Bebauungsplans,
b) einer stadtebaulichen Satzung,

c) der Baunutzungsverordnung,

d) der Bremischen Landesbauordnung oder

e) von Rechtsvorschriften auf Grundlage der
Bremischen Landesbauordnung,

mussen Sie die Zulassung der Abweichung, Ausnahme
oder Befreiung gesondert beantragen und diese
begrinden.

Dies gilt sowohl fur genehmigungspflichtige als auch
fur genehmigungsfreie und verfahrensfreie
Bauvorhaben. Auch wenn die Vorschriften, von denen
abgewichen werden soll, nicht im
Genehmigungsverfahren gepruft werden, muss
trotzdem eine "isolierte" Zulassung beantragt werden.
Die untere Bauaufsichtsbehorde kann Ihnen dann
unter bestimmten Voraussetzungen eine Zulassung fur
eine Abweichung, eine Ausnahme oder Befreiung
erteilen.

Erforderliche Unterlagen

Voraussetzungen Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann
nach 8 31 Absatz 2 des Baugesetzbuchs befreit
werden, wenn die Grundzuge der Planung nicht
berthrt und

a) Grunde des Wohls der Allgemeinheit, einschliel3lich
der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und des
Bedarfs zur Unterbringung von Fluchtlingen oder
Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder
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b) die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

c) die Durchfuhrung des Bebauungsplans zu einer
offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und

gemal’ 8 31 des Baugesetzbuchs auch unter
Wiurdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Eine Ausnahme von baurechtlichen Vorschriften
(Festsetzungen eines Bebauungsplans oder einer
sonstigen stadtebaulichen Satzung oder von
Regelungen der Baunutzungsverordnung) kann
zugelassen werden, wenn sie nach Art und Umfang
ausdrucklich vorgesehen ist.

Eine Abweichung vom Bauordnungsrecht nach
Bremischer Landesbauordnung und ortlichen
Bauvorschriften auf Grundlage der Bremischen
Landesbauordnung kann zugelassen werden, wenn
diese mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist
(insbesondere den allgemeinen Anforderungen des § 3
der Bremischen Landesbauordnung). Dabei ist auch
der Zweck der jeweiligen Anforderung, von der
abgewichen soll, zu berucksichtigen und die
offentlich-rechtlich geschutzten nachbarlichen Belange
zu wurdigen.

Kosten Die Hohe der Geblhr richtet sich nach § 1 der
Kostenverordnung Bau, den Tarifziffern 101.15 bis
101.17 und ist abhangig von der Art der beantragten
Abweichung.

Verfahrensablauf Abweichungen von baurechtlichen Anforderungen,
Festsetzungen eines Bebauungsplans, einer
stadtebaulichen Satzung oder von Regelungen der
Baunutzungsverordnung Zulassung beantragen Sie
online oder schriftlich.

Online-Beantragung

« Uber den Online-Dienst kénnen Sie Antrage in
digitaler Form stellen. Den Link zum Online-Dienst
finden Sie unter "Weitere Informationen" - "Online
Service".
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* Nach erfolgreicher Anmeldung tber ein Nutzerkonto
werden Sie Schritt fur Schritt durch das Formular
gefuhrt.

* Halten Sie die erforderlichen Anlagen zu lhrem Antrag
zum Upload bereit.

* Nach Einreichen Ihres Antrags erhalten Sie eine
Eingangsbestatigung.

* Die Kommunikation zu Ihrem Antrag mit der Behorde
soll vollstandig Uber den Online-Dienst erfolgen. Im
Online-Dienst haben Sie dafur die Moglichkeit,
Nachrichten zu Ubermitteln und zu empfangen. Die
Entscheidung der Behdrde wird ebenfalls in
elektronischer Form Uber den Online-Dienst bekannt
gegeben.

* Weitere Informationen erhalten Sie direkt im
Online-Dienst.

Schriftlich

* Sie stellen den Antrag in Textform mit dem
veroffentlichten Formular. Fugen Sie die erforderlichen
Bauvorlagen hinzu.

* Reichen Sie die Antragsunterlagen bei der
zustandigen unteren Bauaufsichtsbehdrde ein. Fehlen
Unterlagen oder bestehen sonstige Unklarheiten,
werden Sie aufgefordert diese
Genehmigungshemmnisse zu beheben. Reichen Sie in
diesem Fall die fehlenden oder angepassten
Unterlagen und/oder die Klarstellung ein.

Die untere Bauaufsichtsbehorde pruft Ihren Antrag
und beteiligt die Gemeinde und diejenigen Stellen,
deren Beteiligung oder Anhérung fur die Entscheidung
Uber Ihren Antrag vorgeschrieben ist oder ohne deren
Stellungnahme die beantragte Abweichung, Ausnahme
oder Befreiung nicht beurteilt werden kann.
Abschlie3end erhalten Sie einen Bescheid.

Die Zulassung von Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen ist gebuhrenpflichtig.

Bearbeitungsdauer Die untere Bauaufsichtsbehorde soll entsprechend 8
69 Absatz 3 der Bremischen Landesbauordnung
innerhalb von zwolf Wochen Uber den Antrag
entscheiden, nachdem die Vollstandigkeit des Antrags
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bestatigt wurde.

Frist Entsprechend & 73 Absatz 1 der Bremischen
Landesbauordnung erléschen die Genehmigungen auf
Zulassung von Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen, wenn innerhalb von drei Jahren nach
ihrer Erteilung mit der Ausfihrung des Bauvorhabens
nicht begonnen oder die Bauausfuihrung langer als ein
Jahr unterbrochen ist.

weiterfuhrende https://bau.bremen.de/bau/planen-bauen/antraege-fo
Informationen rmulare-3555
https://www.akhb.de/
https://bau.bremen.de/bau/planen-bauen/rechtsgrund
lagen-3559
https://www.statistik-bw.de/baut/HTML

Hinweise
Rechtsbehelf

Kurztext * Zulassung von Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiung von baurechtlichen Vorschriften beantragen
* Bei Abweichungen eines (Bau-)Vorhabens von
baurechtlichen Vorschriften muss ein gesonderter
Abweichungsantrag gestellt werden
« Der Abweichungsantrag muss auch gestellt werden,
wenn von Bauvorschriften abgewichen wird, die nicht
im Baugenehmigungsverfahren gepruft werden
beziehungsweise das (Bau-)Vorhaben verfahrensfrei ist
* Die Zulassung fur Abweichungen, Ausnahmen oder
Befreiung kann erteilt werden, wenn die
Voraussetzungen dafur vorliegen
* Der Antrag muss auch bei genehmigungsbedurftigen
und genehmigungsfrei gestellten Vorhaben bei der
unteren Bauaufsichtsbehorde gestellt werden.

* Zustandige Stellen: SBMS - Abt. 6 und SBMS - BBN

Ansprechpunkt
Zustandige Stelle

Formulare https://bau.bremen.de/bau/planen-bauen/antraege-fo
rmulare-3555
https://buergerservice.bremen.de/sixcms/media.php/5
/Formular_Antrag%20auf%20Abweichung%2009.2023.
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pdf
https://buergerservice.bremen.de/sixcms/media.php/5
/Formular_Antrag%20auf%20Abweichung%2009.pdf

Ursprungsportal Serviceportal der Freien Hansestadt Bremen, Service
portal of the Free Hanseatic City of Bremen
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